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Bebauungsplan Aiidlich des Rathausesii

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
08.08.2020 (BGBI. I.S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
Vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7 S.358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 2253), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057)

Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Bauvorschriften
der Stadt werden aufgehoben.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen

geman § 9 BauGB und BauNVO

A.l Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MU: urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

Fir die Bereich A und B qilt:

Zuléssig sind:

1 Wohngebaude

1 Geschéfts- und Blrogebaude

1 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

1 sonstige Gewerbebetriebe

1 Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind folgende Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO nicht

zugelassen:

1 Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind

1 Tankstellen

GemalR § 6a Abs. 4 Nr. 1 ist im Erdgeschoss der Gebaude entlang der Hauptstral3e an der

StralBenseite eine Wohnnutzung nicht zulassig.

Fir den Bereich C qilt:

Zulassig sind:

1 Wohngebaude

1 Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind sonstige Gewerbebetriebe nur als sonstige nicht stérende

Gewerbebetriebe zugelassen.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende allgemein zuldssige Nutzungen nicht zugelassen:

1 Geschéfts- und Burogebaude

1 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind folgende Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO nicht

zugelassen:

1 Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten allgemein zuléssig sind

1 Tankstellen
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

A.2 Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
88 161 21 a BauNVO)
A21 GRZ (Grundflachenzahl) (8 19 i.V.m. § 16 Abs.5 BauNVO)
Maximale Grundflachenzahl: siehe Planteil
A2.2 Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB)
Die Hohe baulicher Anlagen wird definiert durch maximale Gebaudehdhen bzw. maximale
Trauf- und Firsthéhen, jeweils bezogen auf die festgesetzte Bezugshodhe (siehe Planeintrag).
Die Bezugshdohe gilt jeweils fir den durch die Kreuzlinie abgegrenzten Bereich. Technische
Aufbauten durfen die maximale Gebaudehdhe um 1 m Uberschreiten.
Gebéaudehothe (GBH): Die maximale Gebaudehdhe wird gemessen zwischen der Bezugshohe
und dem hoéchsten Punkt der Dachflache. Je nach Ausgestaltung des Daches gilt hier die
Attika, das Gelander oder die Briistung.
Firsthohe (FH): Die Firsththe wird gemessen ab festgesetzter Bezugshoéhe bis zum First des
Hauptbaukorpers.
Traufhohe (TH): Die maximale Traufhéhe wird gemessen ab der festgesetzten Bezugshdhe
bis zum Schnittpunkt der AufRenwand mit der Dachhaut. Zum Bau von Zwerchgiebeln ist eine
Unterbrechung der Traufkante von 50 % der Trauflange zulassig.
Die Traufhdhe von Zwerchgiebeln unterliegen nicht dieser Hohenbeschrankung.
Technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen etc. bleiben von der Festsetzung zur
Hohe baulicher Anlagen unberticksichtigt.
A.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Maximalwert siehe Planeintrag.
Zusatzlich zu den zulassigen Vollgeschossen sind keine weiteren Geschosse (Staffelge-
schosse) zulassig.
A.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22, 23 BauNVO)
A3.1 Bauweise
al: abweichende Bauweise: ohne Festlegung des seitlichen Grenzabstandes, aller Gebaude-
seiten, bzw. der Abstandsflachen nach LBO, wenn (gem. § 6 (3) 2 LBO) die Beleuchtung
mit Tageslicht sowie die Bellftung in ausreichendem Malf3e gewahrleistet bleiben, Griinde
des Brandschutzes nicht entgegenstehen und nachbarliche Belange nicht beeintrachtigt
werden. Es darf unabhangig von der Bebauung auf dem Nachbargrundstick auf die
Grenze gebaut werden.
Begrenzung der Gebaudelangen auf 62 m.
a2: abweichende Bauweise, offen gemali § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO
Es gilt die abweichende Bauweise offen, jedoch mit Begrenzung der maximal zuléssigen
Gebaudelange auf 20 m.
A.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

A.3.3

A4

A4l

A.4.2

A.4.3

A5

A.6

A.6.1

Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptausrichtung der Gebéaude ist parallel zu den Richtungspfeilen zu stellen. Nebenan-
lagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und Gebaudeteile, die den Hauptgebduden untergeordnet
sind, sind von diesen Festsetzungen nicht betroffen.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8§ 12, 14
BauNVO)

Oberirdische Garagen, tberdachte Stellplatze und nicht Giberdachte Stellplatze

Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen sowie in den auf den Plan ausgewiesenen Flachen (Ga) zulassig.

Nicht Gberdachte Stellplatze sind auf der gesamten Grundstlicksflache zulassig.

Tiefgaragen

Tiefgaragen sind innerhalb und aulRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Sie
mussen aul3erhalb der Hochbauten erduberdeckt sein. Die Mindestuberdeckung muss 0,5 m
betragen. Der Substrataufbau muss mit steinfreiem kulturfahigem Bodenmaterial erfolgen. Die
Flachen sind intensiv zu begrunen und gértnerisch anzulegen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen fir Abfallbehélter sowie Nebenanlagen fur die Unterbringung von Fahrradern
sind auch auRRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. 8 6 Abs. 1 LBO ist aller-
dings zu beachten.

Von Bebauung freizuhaltende Flache (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Der rickwartige Bereich des Plangebietes (siehe Abgrenzung im Planteil) ist von Bebauung
freizuhalten. Dies gilt nicht fur unterirdische Bauwerke.

Ausnahmsweise kénnen Nebenanlagen als Geb&aude im Sinne des § 14 BauNVO in diesem
Bereich zugelassen werden.

Hinweis: die bestehenden Garagen innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flache un-
terliegen dem Bestandsschutz. Dies gilt auch fir Renovierungs- und Umbaumaf3nahmen,
allerdings nicht fir Neubauten.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Insektenfreundliche Beleuchtung

Es sind aus tierbkologischer Sicht vertragliche Beleuchtungskérper nach dem Stand der Tech-
nik (vorzugsweise LED-Leuchtmittel) an Gebauden und als Stral3enbeleuchtung zu installie-
ren. Das Areal darf nach der Bebauung keine starkeren Lichtimmissionen als bisher aufwei-
sen, um die Transferstrecke vom Quartier zum Jagdhabitat nicht zu unterbrechen.

Folgende Aspekte sind zu berticksichtigen:

1 Verwendung von Lampen mit mdglichst geringem Einfluss auf nachtaktive Insekten.
Geeignet sind: Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen mit warmweil3em
Licht mit geringem Blauanteil im Spektrum von 2.000 bis 3.000 Kelvin Farbtemperatur.

1 Der waagrecht angebrachte Beleuchtungskorper soll so konstruiert sein, dass das Licht
nicht in mehrere Richtungen sondern gerichtet nach unten ausgesandt wird.

1 Verwendung von insektendicht schlieRender Leuchtgeh&duse mit einer Oberflachentem-
peratur von nicht tiber 60° Celsius.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

A7

Immissionsschutzmallinahmen gem. (8 9 Abs. 1 Nr. 24, Abs. 6 BauGB)

Hinweis: Durch die Uberschreitungen der Beurteilungspegel im Bestand lasst sich kein un-
mittelbarer Rechtsanspruch auf SchallschutzmafRnahmen bzw. Zwang zur schalltechnischen
Ertichtigung der betroffenen Gebdude ableiten. Die nachfolgenden Malinahmen dienen nur
dem Neubau oder Umbau von Geb&uden. Fir die bestehende Bebauung besteht Bestands-
schutz.

Passive LarmschutzmalBnahmen

Die nachfolgende Abbildung zeigt den Bereich im Bebauungsplangebiet, fur den Festsetzun-
gen fur passive SchallschutzmalBnahmen erforderlich sind (turkisfarbene Grenzwertlinie/Be-
reich als Zumutbarkeitsschwelle der 16. BImSchV?).

Bereich, fur den Festsetzungen erforderlich sind, nachts, Rechenhéhe 10,8 m . Gel. (ca. 3. OG)
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Als passiver Schallschutz sind bauliche Maf3nahmen wie Schallschutzfenster und Liftungs-
einrichtungen sowie eine geeignete Grundrissgestaltung zu nennen. Dabei gilt, dass:

— Emission Stralie

— Emission Schiene

Pegelwerte nachts
in dB(A)

«= 54

b4 <

- weniger schutzbedurftige RAume, wie AbstellrAume, Kiiche und Badezimmer, sich an den
larmbelasteten Seiten befinden sollten,

- schutzbedirftige RAume (Schlaf- und Aufenthaltsrdume) zur larmabgewandten Seite hin
orientiert werden sollten.

Als SchallschutzmaRhahmen kommen ebenfalls verglaste Laubengénge, verglaste Balkone,
eine vorgehangte Glasfassade o0.A. in Betracht.

Dies sollte insbesondere in den Bereichen stattfinden, in denen die Schwelle der Ge-
sundheitsgefahr nachts Uberschritten ist (s. nachfolgende Abbildung).

1 Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BIm-
SchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S.

2334) ge.

andert worden ist.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

Bereiche > 60 dB(A) nachts in 10,8 m Hohe tiber Gelénde (ca. 3.0G)
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Anforderungen an den Schutz gegen Auf3enlarm (DIN 4109)

Der Nachweis der erforderlichen Schalldamm-Maf3e der Au3enbauteile erfolgt im Baugeneh-
migungsverfahren nach der jeweils aktuell glltigen DIN 4109. Im vorliegenden Fall werden die
Larmpegelbereiche der Fassung von Januar 2018 aufgefihrt.

Nach DIN 41092, Abschnitt 7.1, werden fiir die Festlegung der erforderlichen Luftschalldam-
mung von Aul3enbauteilen gegeniiber dem AufRenlarm verschiedene Larmpegelbereiche zu-

grunde gel egt. Den Larmpegel bereichen sind
geblichen AuRenlarmpege | “ zuzuor dnen.
Der »,maRBgebliche AuRBenl armpegel“® wird nach

Schallimmissionen bestimmt.

Die DIN 4109 vom Januar 20183 berlicksichtigt bei der Ermittlung der Larmpegelbereiche den
Tagwert (6°° — 22% Uhr) und den Nachtwert (229 — 6% Uhr). Der mafRgebliche AuBenlarmpe-
gel ergibt sich fir den Tag aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel und einem Zuschlag von
3 dB(A) sowie fur die Nacht aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel, einem Zuschlag von 3
dB(A) und einem Zuschlag zur Berucksichtigung der erhdhten néchtlichen Stdrwirkung
(10 dB(A) bei Verkehrslarm sowie bei Gewerbe). Der Beurteilungspegel fiur Schienenverkehr
ist aufgrund der Frequenzzusammensetzung von Schienenverkehrsgerduschen in Verbin-
dung mit dem Frequenzspektrum der Schalldamm-Malie von AufRenbauteilen pauschal um 5
dB zu mindern.

Gemal DIN 4109 (2018) sind die AuBenbauteile auf den entsprechend héheren Wert auszu-
legen.

2 DIN 4109-
S DIN 4109-

1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen. 2018.
2 Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen. 2018.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichem AuRenlarmpegel gemaR DIN 41094

Larmpe- MaRgeblicher Au3enlarm-
gelbe- pegel
reich

La

in dB
I 55
Il 60
I 65
v 70
Y 75
VI 80
VII > 80"

* Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Larmpegelbereiche wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplans in Form einer Ras-
terlarmkarte dargestellt. Im vorliegenden Fall wird maximal der Larmpegelbereich V erreicht.

Die Ergebnisse des Einzelnachweises kénnen von den in der Untersuchung ausgewiesenen
Werten (Larmpegelbereiche) aufgrund von Eigenabschirmung des Gebaudes, Gebéudestel-
lung, Regelwerke etc. abweichen.

4 DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen. 2018.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

Larmpegelbereiche, nachts, Rechenhdhe 10,8 m liber Gelénde (ca. 3. OG)
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Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere Au-
Renlarmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer geeigneten Gebaudestellung
und hieraus entstehender Abschirmung) kénnen die Anforderungen an die Schalldammung
der AuRenbauteile entsprechend der Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Liftungseinrichtungen

Da die Schalldammung von Fenstern nur dann sinnvoll ist, wenn die Fenster geschlossen
sind, muss der Liftung von Aufenthaltsrdumen besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden.
Bei einem Mittelungspegel nachts tiber 50 dB(A) sind nach der VDI 27195 Schlafraume bzw.
die zum Schlafen geeigneten Raume mit zusatzlichen Liftungseinrichtungen auszufihren o-
der zur larmabgewandten Seite hin auszurichten. Zur Luftung von Raumen, die nicht zum
Schlafen genutzt werden, kann ansonsten ein kurzzeitiges Offnen der Fenster zugemutet wer-
den (StoRluftung). Nach DIN 18005 Beiblatt 1% ist bei Beurteilungspegeln nachts Gber
45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffneten Fenstern ein ungestérter Schlaf nicht mehr mog-
lich.

5 VDI 2719 Schalldammung von Fenstern und anderen Zusatzeinrichtungen. August 1987.
6 DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orientierung fur stadtebauliche

Planung.

Mai 1987.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Baugenehmigungsverfahren kann gegebenenfalls von den erforderlichen Liftungseinrich-
tungen abgewichen werden (larmabgewandte Seite). Einzelnachweise im Baugenehmigungs-
verfahren kdnnen erforderlich werden.

Bereiche > 50 dB(A) nachts in 10,8 m Hohe uber Gelénde (ca. 3.0G)
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AuBenwohnbereiche

Neben den Nutzungen innerhalb der Gebaude sind fir den Tagzeitraum auch die Aul3enwohn-
bereiche (AWB) wie Terrassen, Balkone, etc. zu schiitzen. Entsprechend Kuschnerus (2010)”
sind zumindest bei Beurteilungspegeln von tiber 62 dB(A) tags auch fir die Aul3enwohnberei-
che Larmschutzmalinahmen zu ergreifen wie z.B. Verglaste Balkone (Loggien), Wintergarten
oder Gabionenwéande in Garten. Aufgrund der Orientierungswerte der DIN 18005 fir Urbane
Gebiete von 63 dB(A) tags wird hier empfohlen MalRnahmen fur AulRenwohnbereiche bei Be-
urteilungspegeln von tber 63 dB(A) zu ergreifen.

" Kuschnerus, Ulrich (2010): Der sachgerechte Bebauungsplan: Handreichungen fiir die kommunale Praxis. Bonn: vhw-Verlag
Dienstleistung.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

Bereiche > 63 dB(A) tags in 10,8 m Hohe U. Gelénde (ca. 3. OG)
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(Auf die Schalltechnische Untersuchung vom Ingenieurbiro fir Umweltakustik Heine + Jud
vom 10. Januar 2022 wird verwiesen.)

Pflanzgebote und Pflanzbindung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot 1 (Pfg 1) i Innere Durchgrinung mit Baumen (Privatgrundstiicke)

Pro angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ist auf den nicht Gberbauten Grundstlcksteilen
mindestens ein mittel- oder grofl3kroniger, standortgerechter und einheimischer Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume sind zu

ersetzen.
Fur die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 1 und 2 aufgefihrt.

Pflanzgebot 2 (Pfg 2) i Innere Durchbegriinung mit Struchern (Privatgrundsticke)

10% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit standortgerechten Strauchern zu
bepflanzen.

Fur die Bepflanzung geeignete Arten und Sorten sind in Pflanzenliste 3 aufgefihrt.

Nadelgeholze und immergriine Gehdlze sind nicht erlaubt (z.B. Tuja und Zypressen).

Pflanzgebot 3 (Pfg 3) - Dachbegriinung

Déacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° von Gebauden, Garagen und iberdachten Stell-
platzen sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit mind. 10 cm Stérke eines kulturfahigen
Substrats gemal Pflanzenliste 4 zu versehen und die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Dachterrassen.

In den Bereichen, auf denen Photovoltaik- und Solaranlagen angebracht werden, kann auf
eine Dachbegriinung verzichtet werden.

Seite 11/ 24



A Planungsrechtliche Festsetzungen

A.8.4 Pflanzgebot 4 (Pfg 4) i Intensive Begriinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen sind auf3erhalb der Hochbauten, sofern in diesen Bereichen keine oberirdischen
Zufahrten oder Zugénge angelegt werden, erduberdeckt auszufiihren. Hiervon ausgenommen
sind die Einhausungen von Tiefgaragenzufahrten. Die Mindestiberdeckung muss 0,5 m be-
tragen. Der Substrataufbau muss mit steinfreiem kulturfahigem Bodenmaterial erfolgen. Die
Flachen sind dauerhaft intensiv zu begriinen und géartnerisch anzulegen.

A.8.5 Pflanzbindung (Pfb)

Die im Plan durch eine Pflanzbindung dargestellten Habitatbaume sind zu erhalten. Bei einem
Abgang der Baume sind diese durch eine Nachpflanzung im Verhéltnis 1:1 zu ersetzen.

Alternativ kdnnen fur jeden entfallenden Habitatbaum zwei Streuobstbdume aus verwilderten,
ungepflegten Streuobstbestdnden im raumlich-funktionalen Zusammenhang langfristig in
Pflege genommen werden.

A.9 Flachen zur Herstellung des StralRenkdrpers (89 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Randeinfassungen mit Hinterbeton sind, soweit sie zur Herstellung des Stra3enkorpers er-
forderlich sind, auf den angrenzenden privaten Grundstiicken bis zu 1,0 m Tiefe zulassig.

Zudem sind unterirdische Stiitzbauwerke in einer Breite von 0,2 m und einer Tiefe von ca.
0,5 m zu zulassig.
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Ortliche Bauvorschriften

B Ortliche Bauvorschriften

gemal § 74 LBO

B.1
B.1.1

B.1.2

B.1.3

B.1.4

AuRere Gestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Fur die Hauptgebaude sind nur die im Plan dargestellten Dachformen und Dachneigungen
zulassig.

Garagen und Giberdachte Stellplatze kbnnen zudem auch mit einem extensiv begriinten Flach-
dach ausgefihrt werden. Es ist eine mindestens 10 cm starke Substratschicht anzulegen.

Dacheindeckung und i gestaltung

Gemal Pflanzgebot 3 sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° von Gebauden, Ga-
ragen und uberdachten Stellplatzen mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Dies
gilt nicht fir Dachterrassen.

Im Bereich C ist die Farbe der Dacheindeckungen im Bereich zwischen rot und rotbraun sowie
grau bis anthrazit zu wahlen. Reflektierende oder glanzende Materialien sind, mit Ausnahme
von Dachflachenfenstern und Solarenergieanlagen, nicht zulassig.

Dachaufbauten / Zwerchgiebel

Grundsatzlich sind giebelstandige Gauben mit Satteldach und / oder Schleppgauben zulas-
sig:

Allgemeine Bestimmungen: Die Gesamtlange von Einzelgauben darf 40 % der Geb&aude-
lange nicht Uberschreiten. lhre Einzellange darf maximal 3,80 m, ihre Hohe, gemessen bis
zum Schnittpunkt Vorderkante Dachhaut, maximal 1,50 m betragen. Vom Ortgang ist ein
Mindestabstand von 1,5 m und zwischen den Gauben ein Mindestabstand von 1,0 m einzu-
halten. Der Abstand zur Traufe muss mindestens 0,9 m betragen und ist in den Dachschra-
gen zu messen. Die Gauben sind in Material und Farbe dem Hauptdach anzupassen,
ebenso Wangen und Stirnflachen.

Fir Zwerchgiebel gelten die 0.g. Bemalungen und Dachformen analog.

Fassaden

AuRenwandflachen sind zu verputzen, als Sichtmauerwerk oder als Sichtbetonflachen auszu-
fuhren. Fassaden mit Holzschalungen sind zul&ssig.

Unzulassig sind auffallige Fassadenfarben (Leuchtfarben und intensive Farbwerte mit Remis-
sionswerten von 1-15 und 80-100). Glanzende und reflektierende Materialien sind nicht zulés-
sig mit Ausnahme von Fenstern, Tlren und Flachen fur die Solarnutzung.

In den Bereichen A und B sind Geb&ude, die eine Lange von 14 m uberschreiten durch min-
destens einen Vor- oder Ricksprung mit einer Mindesttiefe von 2,0 m zu gliedern. Es muss
also mindestens alle 14 m eine Unterbrechung der Fassade erfolgen.

Bauliche Anlagen, die fur anfliegende Vogel eine Durchsicht auf die dahinterliegende Umge-
bung ero6ffnen, wie verglaste Hausecken und Verbindungsgange, sind unzuldssig. Weiterhin
sind spiegelnde Fassaden oder Fenster mit einem AuR3enreflexionsgrad gréRer 15% an Ge-
baudefronten in Nachbarschaft zu Gehélzbestdnden unzuléssig.
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B.2 Gestaltung der unbebauten Flachen, der bebauten Grundstiicke und
Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

B.2.1 Gestaltung der Zugange, Zufahrten und Stellplatze
Private nicht Uberdachte Stellplatze, Zufahrten zu Stellplatzen und oberirdischen Garagen so-
wie Zugange sind wasserdurchléssig zu befestigen. Der Unterbau ist ebenfalls wasserdurch-
lassig auszufihren. Dies gilt nicht fur TG-Zufahrten.

B.2.2 Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen
Tote Einfriedungen und Hecken, die an die 6ffentlichen Verkehrsflachen grenzen, durfen eine
Héhe von 1,50 m nicht Gberschreiten (Bezugspunkt fir die zulassige Hohe ist die fertige Hohe
der Verkehrsflache). Zur Durchlassigkeit von Kleintieren miissen Zaune einen Bodenabstand
bzw. Mauerabstand von 0,1 m aufweisen.

B.2.3 Abfallbehalter
Die Flachen fur bewegliche Abfallbehéalter auf den privaten Grundstlicken sind baulich zu um-
grenzen oder einzugriinen, missen jedoch nicht Giberdacht sein.

B.2.4 Nicht bebaute Grundsticksflachen
Die ubrigen nicht bebauten Grundsticksflachen sind, mit Ausnahme von Zufahrten, Wegen,
Terrassen und sonstigen Nebenanlagen, géartnerisch anzulegen und zu pflegen. Lose Mate-
rial- und Steinschuttungen zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen sind unzulas-
sig.

B.3 Anforderungen an Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen auf Dachern sind unzul@ssig. Blinklicht, Wechsellicht, Lauflicht, elektronische
Laufbander, Videowéande, Projektionen, akustische Werbeanlagen u.d. sind unzuléssig.

B.4 AufRenantennen (8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Pro Gebéaude sind nur eine Rundfunk- und nur eine Fernsehau3enantenne zulassig. Die Au-
Renantennen sind in ihrer Farbe und Position so zu wéhlen, dass sie sich in die Fassaden-
bzw. Dachgestaltung einfligen. Dies gilt auch fir Parabolantennen.

B.5 Anzahl der notwendigen Stellplatze (8 74 Abs. 2 Nr. 1 und 2 LBO)
Nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind bei Neubauten pro Wohneinheit mindestens 2,0 Stellplatzen
nachzuweisen. Hintereinander liegende Stellplatze bzw. Garagenvorflachen werden nur als
separater Stellplatz gewertet wenn sie eine Mindestlange von 5,0 m haben und der gleichen
Wohneinheit zugeordnet sind. Bei Gebauden mit mehr als zwei Nutzungseinheiten missen
Stellplatze separat zufahrbar sein. In Tiefgaragen muss jeder Stellplatz separat anfahrbar
sein.
Die erforderlichen Stellplatze fur die gewerbliche Nutzung sind ohne Abzug eines OPNV-
Abschlages zu errichten.
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Bodendenkmale

Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf 88 4 und 7 wird hingewiesen.

Auf das B e i b Regelunger) zum Schutz des Bodens" wird verwiesen.

Auf § 2 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetz - LBodSchAG), der seit 01.01.2021 gilt, wird hingewiesen.
Soll fir ein Vorhaben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich veréanderten oder unbebauten
Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt werden, hat der Vorhabentréager fr
die Planung und Ausfiihrung des Vorhabens zur Gewahrleistung eines sparsamen, schonen-
den und haushalterischen Umgangs mit dem Boden ein Bodenschutzkonzept zu erstellen.
Das Bodenschutzkonzept ist der zustandigen Behorde (Landratsamt) vorzulegen. Das Boden-
schutzkonzept ist bei der Planung und Bauausfuhrung zu beachten.

Auf § 3 Abs. 3 und 4 des Gesetzes des Landes Baden-Wirttemberg zur Férderung der Kreis-
laufwirtschaft und Gewabhrleistung der umweltvertraglichen Abfallbewirtschaftung (Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetz - LKreiWiG) wird hingewiesen. Bei verfahrenspflichtigen Bauvorha-
ben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 Kubikmetern Bodenaushub, einer ver-
fahrenspflichtigen Abbruchmaf3nahme oder bei einer einen Teilabbruch umfassenden verfah-
renspflichtigen BaumaRnahme soll ein Erdmassenausgleich durchgefiihrt werden. Bei sol-
chen BaumafZinahmen ist au3erdem ein Abfallverwertungskonzept einzuholen, der zustandi-
gen Behorde vorzulegen und das Konzept inhaltlich zu beachten.

Artenschutz

Der Umfang der faunistischen Untersuchungen mit spezieller artenschutzrechtlicher Prifung
beschrankt sich auf die bestehende Grinflache im riickwéartigen Bereich sowie die Grundsti-
cke entlang der HauptstraRe. Bei den Grundstiicken entlang der Jakob- und Zeppelinstral3e
wurde zum jetzigen Zeitpunkt auf eine artenschutzrechtliche Untersuchung verzichtet, da hier
derzeit keine baulichen Veréanderungen vorgesehen sind.

Die nachfolgend aufgefuihrten Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmaf3nahmen
(CEF- MaRnahmen) dienen dazu, den allgemeinen und besonderen Artenschutz geman 8§ 39
und 44 BNatSchG zu beachten und umzusetzen.
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Die Baufeldgréf3e muss auf ein Minimum beschrankt werden.
1 Die Entfernung von Gehdlzen muss auf ein Minimum beschrankt werden.

1 Verbleibende Geholze im direkten Nahbereich der Bauarbeiten sind durch geeignete Schutz-
maflnahmen, z. B. durch Bauzaune, zu sichern.

1 Baustelleneinrichtungsflachen sind vorrangig in bereits versiegelten Flachen anzulegen. Ge-
holze durfen auRerhalb des Geltungsbereichs fir die Schaffung von Baustelleneinrichtungs-
flachen nicht entfernt werden.

1 Eingriffe in Gehdlzbestéande miissen auRerhalb der Brutzeit der Vgel, also zwischen dem 01.
Oktober und 28./29. Februar erfolgen.
Alternative: Ist dies aus schwerwiegenden Griinden nicht méglich, muss der betroffene Ge-
hélzbestand unmittelbar vor der Entfernung durch qualifiziertes Fachpersonal auf ein aktuelles
Vorkommen von Vdgeln tberprift werden. Das weitere Vorgehen ist den Ergebnissen dieser
Untersuchung anzupassen. Wenn auf3erhalb des genannten Zeitraums Rodungsarbeiten
durchgefuhrt werden sollen, ist dies rechtzeitig mit der unteren Naturschutzbehorde (UNB) im
Landratsamt Ludwigsburg abzustimmen.

91 Sofern Eingriffe an Gebauden mit Vogelnisthilfen und kiinstlichen Fledermausquartieren (aus-
genommen der FledermausgrofRraumhodhle 1FW) geplant sind, missen diese vor Beginn der
Baumalnahmen und im Zeitraum zwischen 1. Oktober (im Falle der Vogelnisthilfen) bzw. 15.
November (im Falle der Fledermausquartiere) und 28./29. Februar an entsprechend geeignete
Geholze oder Gebéude im rdumlich-funktionalen Zusammenhang umgehéangt werden. Das
Umhéngen der Vogelnisthilfen ist rechtzeitig mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) im
Landratsamt Ludwigsburg abzustimmen.

9 Die FledermausgrofRraum- und Uberwinterungshéhle (1FW, siehe Karte 1) ist vor Beginn der
BaumalRnahmen durch qualifiziertes Fachpersonal auf ein aktuelles Fledermausvorkommen
hin zu Uberprifen. Sofern eine aktuelle Nutzung der Hohle durch Fledermause ausgeschlos-
sen werden kann, ist die Hohle unverziglich in einen ungestérten Bereich im raumlich-funkti-
onalen Zusammenhang umzuhangen. Das Umhangen der Hohle ist rechtzeitig mit der unteren
Naturschutzbehorde (UNB) im Landratsamt Ludwigsburg abzustimmen.

1 Eingriff in Bestandsgebdude mussen auRerhalb der Brutzeit gebaudebritender Vogelarten

sowie der Wochenstuben- und Hauptaktivitatszeit von Fledermausen und also zwischen dem
15. November und 28./29. Februar erfolgen.
Alternative: Ist dies aus schwerwiegenden Griinden nicht méglich, missen die betroffenen
Bestandsgebaude unmittelbar vor dem Abbruch durch qualifiziertes Fachpersonal auf ein ak-
tuelles Brutvorkommen bzw. ein Vorkommen von Fledermausen hin Uberprift werden. Das
weitere Vorgehen ist den Ergebnissen dieser Untersuchung anzupassen. Wenn auf3erhalb
des genannten Zeitraums Abrissarbeiten durchgefiihrt werden sollen, ist dies rechtzeitig mit
der unteren Naturschutzbehoérde (UNB) im Landratsamt Ludwigsburg abzustimmen.

Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (= CEF-Malinahmen) missen die Anforderungen nach
FROELICH & SPORBECK (2010) erfillen. Rechtzeitig vor jeglichen Rodungs- und Abrissar-
beiten ist die Umsetzung der CEF- Maflinahmen mit der unteren Naturschutzbehdrde (UNB)
im Landratsamt Ludwigsburg abzustimmen.

Um die 6kologische Funktion fiir die Tiergruppe/Art wahrend und nach der Umsetzung der
geplanten Baumalinahmen zu sichern, sind folgende CEF-MalRnahmen (continuous ecologi-
cal functionality measures) notig:
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1 Um die 6kologische Funktion fir hdhlen- und gebaudebritende Vogelarten wahrend und nach
der Umsetzung der geplanten Baumafnahmen zu sichern, ist die Aufhangung von Vogelnist-
hilfen im raumlich-funktionalem Zusammenhang nétig:

- Bei Entfall der aktuell genutzten Brutstatte der Kohlmeise (Baum-Nr. 1) sind insgesamt drei
Vogelnisthilfen mit Fluglochweiten von 32 mm zu installieren.

- Bei Entfall der vier Haussperlingsreviere sind insgesamt 12 kiinstliche Nisthdhlen (bzw. al-
ternativ vier Sperlingskolonie-Nisthdhlen mit jeweils drei Brutkammern) fiir den Haussperling
anzubringen.

- Bei Entfall der drei Mehlschwalbenbrutplatze (Gebdude Hauptstrale 101) sind insgesamt
ein kunstliches Mehlschwalben-Doppelnest sowie ein kiinstliches Mehlschwalbennest (insge-
samt drei Brutnapfe) vorgesehen.

9 Die Kasten sind fachgerecht aufzuhéngen und dauerhaft zu unterhalten. Bestandteil der Un-
terhaltung ist eine jahrliche Reinigung im Herbst. Kiinstliche Nisthilfen fur die Mehlschwalbe
mussen nicht gereinigt werden.

1 Die MaRRnahmenausfiihrung ist durch einen entsprechend qualifizierten Fachplaner festzule-
gen und die Umsetzung unter 6kologischer Baubegleitung durchzufihren.

Hinweise und Empfehlungen

Hinweise:
1 Folgende Anforderungen missen vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erfillen:

- Die Funktion der konkret betroffenen Lebensstatte fiir die betroffenen Individuen oder die
Individuengruppe muss in qualitativer und quantitativer Hinsicht vollstandig erhalten werden.
Die Malinahmen miissen daher mit hoher Wahrscheinlichkeit den betroffenen Individuen un-
mittelbar zu Gute kommen, z. B. in Form einer Vergro3erung eines angrenzenden Habitats
oder der Neuschaffung von Habitaten in direkter funktioneller Beziehung zu diesem.

- Die 6kologisch-f unkt i onal e Kontinuitat delragesehegsein.st att e
D. h. die MaRnahmen mussen wirksam sein, bevor die Beeintrachtigungen durch das Vorha-
ben beginnen.

- CEF-MalRnahmen bedurfen einer Wirksamkeitskontrolle, um den Erhalt der 6kologischen
Funktionalitét sicher zu stellen. Diese ist nach Inhalt und Umfang im Einzelfall festzulegen. Bei
der Wirksamkeitskontrolle ist der Nachweis zu erbringen, dass die durchgefiihrten Mal3nah-
men die bendtigte Funktionalitdt der beeintrachtigten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bzw.
der Lebensrdume der gestdrten Populationen im rdumlichen Zusammenhang bereitstellen.
Dies ist in der Regel Giber ein Monitoring abzusichern.

Empfehlungen:

1 Als kurz- bis mittelfristig wirksame populationsstiitzende Malnahme sollten entfallende, bisher
ungenutzte aber potenziell geeignete Fortpflanzungsstatten hohlenbritender Vogelarten
durch kiunstliche Nisthilfen ersetzt werden. Es wurden zwei Spechthéhlen und ein Astloch fest-
gestellt. Demzufolge sollten im rdumlichfunktionalen Zusammenhang insgesamt drei Vogel-
nisthilfen (zwei GroBraumnisthéhlen und eine Nisthéhle) aufgehangt werden.

9 Durch die Schaffung von kinstlichen Fledermausquartieren kénnen im Rahmen von Sanie-
rungs- und Neubauprojekten entstehende Kumulationswirkungen vorgebeugt werden. Der
Grol3teil der Geb&ude im Untersuchungsgebiet weist nutzbare Strukturen auf, die potenzielle
Quartiere von gebdudebewohnenden Fledermusen darstellen kénnen. Aus diesem Grund
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sollte mindestens ein Spaltquartier mit 0,5 m2 Hangflache pro entfallendem Gebaude aufge-
hangt bzw. in den Neubau integriert werden. Die Integration von Spaltquartieren bzw. kinstli-
chen Ersatzquartieren einschlagiger Hersteller in die Gebaudefassade dient als populations-
stitzende MaRnahme.

Bei Nachpflanzungen sollten Vogelnahrgehdlze, wie heimische Obst- und Laubbaume (z. B.
SuR- oder Sauerkirsche, Apfel, Felsenbirne, Feldahorn, Eberesche) und beerentragende
Straucher (Schwarzer Holunder, Liguster, Hartriegel, Wei3dorn, Pfaffenhiitchen, Schlehe oder
Wolliger Schneeball) verwendet werden um das Nahrungsangebot zu erhdhen.

Als populationsstiitzende MaRnahme fiir gebaudebriitende Vogelarten wird die Installation
von kinstlichen Nisthilfen fir Gebaudebriter in Form von Halbhéhlen und/oder Sperlingsko-
lonien an die neuen Gebaude empfohlen.

Zusétzliche Anlage von Fassadenbegriinung oder extensiver Dachbegriinung mit Grasern,
Krautern und ggf. Stauden an Neubauten oder an Bestandsgeb&auden.

Bei der weiteren Uberplanung des Gebiets sollte auf eine gute Durchgriinung mit einheimi-
schen Geholzen geachtet werden, die das Insektenangebot erhdhen.

Es sollte ausschlieZlich auf eine nach unten gerichtete Beleuchtung von Gebauden oder an-
deren Objekten geachtet werden. Ziel sollte zudem die Blindelung des Lichtes auf zu beleuch-
tende Objekte sein.

(Auf die Faunistische Untersuchungen mit spezieller artenschutzrechtlicher Priiffung vom Biro
Planbar Githler GmbH vom 30.09.2021 wird verwiesen.)

Grundwasser

Fir eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der
Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsatzlich
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. BaumaRnahmen, die lediglich punk-
tuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefgrindungskorper, Verbaukdrper) bedirfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, zu be-
antragen ist.

Bei unvorhergesehenem Erschliel3en von Grundwasser muss dies dem Landratsamt Ludwigs-
burg angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung einzustellen.

Duldungspflichten

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungs-
korper der StraRenbeleuchtung einschlief3lich der Beleuchtungskdrper und des Zubehors so-
wie Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick ge-
manR 8 126 Abs. 1 BauGB zu dulden.

Kdnnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder wegen
der Sicherheit und Leichtigkeit des Straf3enverkehrs nicht auf der Stral3e angebracht werden,
haben die Eigentiimer der Anliegergrundstiicke das Anbringen gemaiR 8 5 b Abs. 6 Satz 1
StralRenverkehrsgesetz zu dulden.

archaologische Denkmalflache

Der Planbereich befindet sich innerhalb der ausgewiesenen archaologischen Denkmalflache
geman § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG): "Tamm, Graber der Merowingerzeit" (Listennum-
mer 7).
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Im Zuge der Aufsiedlung der Areale der ehemaligen Feldflur "Kreuzacker", sind in der ersten
Halfte des 20. Jahrhunderts an der ZeppelinstralRe, bei verschiedenen Baumalinahmen friih-
mittelalterliche Bestattungen eines merowingerzeitlichen Friedhofs (450-720 n. ehr.) angetrof-
fen worden. Innerhalb der im Rickraum befindlichen Griinbereiche, Garten- und Hofflachen,
in denen bislang keine tiefgreifenden Stérungen arché&ologischer Substanz vorhanden sind,
ist daher mit weiteren Bestattungen und archéaologischem Fundmaterial wissenschaftlich-do-
kumentarischer und heimatgeschichtlicher Bedeutung zu rechnen. Eine Ausdehnung des Gra-
berfelds auch Uber das bislang ausgewiesene archaologische Relevanzgebiet hinaus kann
nicht ausgeschlossen werden. Grundsatzlich steht die Erhaltung dieser archaologischen Kul-
turdenkmale in 6ffentlichem Interesse.

Um dem allgemeinen Interesse an der Erhaltung von Kulturdenkmalen dennoch bestmdglich
gerecht zu werden, bedarf es friihzeitig vorgezogen vor jeglichen Bodeneingriffen und Neu-
baumafinahmen arch&ologischer Sondierungen. Bei entsprechender Wertigkeit archéologi-
scher Relikte kdnnen Rettungsgrabungen folgen in deren Zuge Funde und Befunde fachge-
recht geborgen bzw. dokumentiert werden. Ziel dieser Malinahme ist es, wenigstens den do-
kumentarischen Wert von Kulturdenkmalen als kulturhistorische Quelle fur kiinftige Generati-
onen zu erhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass zum Schutz vor unbeobachteter Zerstdrung hier sdmtliche
Bodeneingriffe gemafl § 8 DSchG der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen.
Eine frihzeitige Beteiligung des Landesamts fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart, vertreten durch Frau Dr. Dorothee Brenner (dorothee.brenner@rps.bwl.de) ist erfor-
derlich.

Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen sollten um allseitige Planungssicherheit zu ge-
wahrleisten und spatere Bauverzdogerungen zu vermeiden, frihzeitig im Vorfeld geplanter
MafRnahmen archéologische Voruntersuchungen durchgefuihrt werden. Zweck dieser Vorun-
tersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungs-
grabungen bedarf. Dazu bietet das Landesamt fir Denkmalpflege den Abschluss einer dffent-
lich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d. h. insbesondere zu Fristen
fur die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers. Vorsorglich weisen wir
darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen die Bergung und Dokumentation
der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann und durch den Vorha-
bentrager finanziert werden muss.
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C Hinweise

Fur die auRerhalb archaologischer Relevanzflachen gelegenen Planbereiche verweisen wir
auf die Regelungen der 88 20 und 27 DSchG: Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen
Arbeiten archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemafl § 20 DSchG
Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
reste, Brand-schichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2-Operative Arché&olo-
gie) mit einer Verkiurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&@ologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

C.7 Hochwasser/Starkregen

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Tamm derzeit ein Starkregenrisikoma-
nagement erstellt wird
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D

Pflanzenliste

D Pflanzenlisten

D.1
D.1.1

D.2

Pflanzenliste 1

Laubbaume

Acer campestre
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Betula pendula
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Pflanzenliste 2

PflanzgréRe: Hochstamm auf starkwachsender Sdmlingsunterlage

Mostbirnen

Tafelbirnen

Mostéapfel

Tafelapfel

SuRkirschen

Walnuss

Laubbadume

Obstbdume

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Zitterpappel, Espe
Vogel-Kirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Speierling
Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde

Bayerische Weinbirne
Kacherbirne
Kirchensaller Mostbirne
Metzer Bratbirne
Palmischbirne

Wilde Eierbirne
Gellerts Butterbirne
Kostliche v. Charneau
Bittenfelder
Bohnapfel

Gehrers Rambour
Hauxapfel
Sonnenwirtsapfe
Brettacher

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm

Roter Boskoop
Welschisner
Zabergaurenette
Regina

Kordia

Hedelfinger

Bittners rote Knorpel
Burlat

Nr. 120 Moselander
Nr. 1247 Kurmarker
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D Pflanzenliste

D.3 Pflanzenliste 3  Straucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata
Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Nicht geeignete Straucharten: Nadelgehdlze und immergriine Gehdlze (z.B. Tuja, Zypresse)

D.4 Pflanzenliste 4 Dachbegrinung

Geeignete Krauter:

Schnittlauch Allium schoenoprasum
Berg-Lauch Allium senescens
Gemeiner Wundklee Anthyllis vulneraria
Rundbl. Glockenblume Campanula rotundifolia
Karthdusernelke Dianthus carthusianorum
Natternkopf Echium vulgare
Zypressen-Wolfsmilch Euphorbia cyparissias
Gemeines Sonnenrdschen Helianthemum nummularium
Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella
Hornklee Lotus corniculatus
Felsennelke Petrorhagia saxifraga
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre

WeilRer Mauerpfeffer Sedum album
Feld-Thymian Thymus pulegioides
Sand-Thymian Thymus serpyllum
Geeignete Graser:

Zittergras Briza media
Dach-Trespe Bromus tectorum
Schaf-Schwingel Festuca ovina
Schillergras Koeleria glauca
Zwiebel-Rispengras Poa bulbosa

Flaches Rispengras Poa compressa

Seite 23/ 24



Fachbereich Umwelt

November 2015 7y
LANDRATSAMT \ﬂij LUDWIGSBURG
Regelungen zum Schutz des Bodens bei Bauvorhaben
1. Wiederverwertung von Bodenaushub
11 Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei entspre-
chender Qualifizierung wiederzuv er wer t en. Die VwV des UM fir di e
Abf al l eingestuftem Bodenmaterial®“® ist hierbei :

ner Rekultivierungsschicht).

Fur den Umgang mit Bodenmaterial, welches fur Rekultivierungszwecke bzw. Meliorations-
mafinahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben der Hefte 10 und 28 aus der Reihe Luft-
Boden-Abfall, UM Baden-Wirttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung). Ebenso sind die Anfor-
derungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) und die
DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) einzuhalten.

1.2 Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs innerhalb des Baufeldes (Erdmassenaus-
gleich) ist grundsétzlich Vorrang einzurdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der projekt-
spezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

1.3 Zu Beginn der Baumafinahmen ist der Mutterboden (humoser Oberboden, oberstel5-
30 cm) abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren
Verwertung getrennt zu lagern und vor Verdichtung (kein Befahren) und Vernassung (B6-
schungen profilieren) zu schitzen. Die Mieten dirfen max. 2m hoch geschiittet werden und
sind bei einer Lagerdauer > 6 Monate mit tiefwurzelnden, mehrjahrigen Pflanzen zu begru-
nen. Eine vorhandene Vegetation ist im Vorfeld zu mahen und zu mulchen.

1.4 Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen,
ggafs. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. Unbrauchbare und/oder belastete Bo-
den sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer ge-
ordneten Entsorgung zuzufiihren

2. Bodenbelastungen

2.1 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z.B. Verdichtungen, Erosion) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Kiinftige
Freiflachen (z.B. Ausgleichsflachen, Wiesen) sind deshalb vom Baubetrieb durch Absperr-
bander freizuhalten. Verdichtungen sind am Ende der Bauarbeiten durch Tiefenlockerungs-
maRnahmen bis unterhalb des Verdichtungshorizontes zu beseitigen.

2.2 Hinweise, wie eine bodenschonende Bauausfihrung zu planen und umzusetzen ist, gibt
das neu erschienene BVB-Mer kbl att Band 2 ,Bodenkundliche Bal
verbandes Boden (ISBN 978 3 503 15436 4, Erich Schmidt Verlag GmbH, 2013).

2.3 Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschlieen sind (z.B. Lagerung auf Geotextil).

2.4 Werden im Zuge der abzustimmen Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist
der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt.
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